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DU AN: KHU DICH VU DU LICH NGHI DUONG PAO CON SON

1. Tén dw an: Khu dich vu du lich nghi dudng Pao Con Son, xa Phu
Thuan, huyén Phti Vang, tinh Thira Thién Hué.

2. Pia diém: Khu dit thuoc dia gii hanh chinh xa Pha Thuan, huyén Pha
Vang, tinh Thira Thién Hué. Pham vi ranh giéi cac huéng déu giap Pam Thanh
Lam, xa Phta Thuén, huyén Phti Vang.

BEN THUYEN DY KIEN (DT: 2.400 M2)

DU AN 2 (DIEN TICH: KHOANG 42 HA)

Hién trang va ranh gici khu dat

3. Dién tich:

- Khu vue dao Con Son: Khoang 42 ha.

- Khu vuc bén thuyén dich vu: Khoang 0,24 ha.
4. Hién trang:

- Khu dat dy 4n bao gom cac loai dat: Dat nudi trong thuy san 35.0 ha;
Dit trong cdy 1au nam 3.0 ha; Dat nghia dia 2.0 ha; Dit giao thong, thuy loi
2.0 ha.

- V& quy dat b tri cai tang m6 ma bi di doi trong khu dat thuc hién dy
an: UBND huyén Phti Vang c6 ké hoach b tri tai Khu nghia trang nhan dan
xa Phu Xuan va xa Phu Dién, huyén Phu Vang.



5. Khai toan chi phi thué dat so bd va chi phi boi thwong, GPMB:
- Chi phi boi thuong, GPMB (du kién): khoang 45 ty dong.

- Pon gia thué dat (du kién): khoang 1.801.800.000 dong (tra tién hang
nam).

6. Muc tiéu:

- Hinh thanh khu dich vu du lich nghi dudng cao cap trén dam véi day du
chue ning, két hop cac mo hinh trai nghiém van hoa, doi séng ngu dan gép phan
thay doi dién mao caa ving du lich Thuan An véi nhiéu tiém niang nhung chua
dugc quan tim, dau tu xing tam.

- Két ndi véi cac dia diém du lich xung quanh khu vuc tao nén chudi san
pham du lich - dich vu hap dan, gop phan phat trién kinh té - xa hoi dia phuong.

7. Sw thuan loi ctia khu dat dy an:

- Khu d4t tiép giap xung quanh 12 ¢Am pha, day 1a diém manh dé phat trién
canh quan, mdi truong kién trac dac sac cho dy an.

- Khu dat cach san bay Pha Bai khoang 25 km, cach Trung tdm thanh phd
Hué khoang 14 km, cach Cang Chan May khoang 70 km.

8. Hinh thirc Ira chon nha diu tw: Sau 30 ngay coéng bd, néu chi co 01
nha dau tu quan tdm, thuc hién cap quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh;
néu c6 02 nha dau tu trd 1én dang ky, thuc hién lva chon nha dau tu thuc hién du
an theo quy dinh.

9. Hinh thire dau tw: dau tu trong nude hodc dau tu truc tiép nudc ngoai.

10. Tiéu chi lwa chon nha diu tw: Ngoai cac diéu kién, quy dinh chung vé
diéu kién nghién ciru, dau tu phu hop véi cac quy dinh hién hanh, nha dau tu
nghién ctru, dau tu du 4n phai dam bao cac ti€u chi nhu sau:

10.1. Quy md, tinh chét dw an: Pau tu xay dung mot khu du lich, nghi
dudng sang trong, dang cip véi day du cac dich vu tién ich hoan chinh vé luu
tr, nghi dudng, vui choi giai tri, am thuc, khu to chuc 18 hoi, hdi thao va 18 hoi
van hod dan gian dia phuong.

- Dy 4n gdm c6 cac cong trinh cong cong, dich vu va phu trg, khu biét thy
nghi dudng (Khu biét thy huéng dam phé véi co cu biét lap, cao cap két ndi
Vi cac khong gian xanh, san thé duc thé thao, cdy xanh va mit nugc).

- Khu vui choi giai tri tong hop dang cép, da dang va phong phu céc loai
hinh dap tng nhu cau cho moi lura tudi.

- Phat trién cac khu khach san, dich vu du lich, bar phuc vu khach luu tr
ta1 khach san.



- Xay dung cac khong gian xanh, cong vién canh quan trong cac khu vuc
cua du an.

- Thyc hién viéc danh gia tac dong moi trudng dam pha ky ludng, tranh tac
dong tiéu cuc dén khu vuc dam pha.

- Pé két ndi giao thong thuan tién bang duong thiy, phuong an dé xuat
phai xay dung cac bén thuyén du lich trong dy an va két néi vai dat lién tai vi tri
khu vuc dap Hoa Duan.

10.2. Tong mirc dau tw dyw an: toi thiéu 800 ty dong (chua ké tién thué
dat).

10.3. Tién @9 thuc hién du 4n: t6i da 03 nam ké tir khi dugc thué dat.
10.4. Thoi han thué dat: t6i da 50 nam.

10.5. Hinh thic ndp tién thué dat: hang nam.

10.6. Niing lwc tai chinh ciia nha dau tu:

10.6.1. Nha dau tu c¢6 vén thudc s hitu cia minh dé thuc hién dy an khong
thap hon 15% tong von dau tu du an, cam két chizng minh ngudn vén nay chua
duoc sir dung dé chimg minh ning luc tai chinh cho cac du an khac. Truong hop
tai cing mot thoi diém, nha dau tu tham gia nhidu dy 4n thi phai dam bao tong
s6 von chu so hitu dép tng du cho toan bd s6 vén chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du an theo quy dinh.

- Viéc xem xét nang lyuc tai chinh cua nha dau tu duoc thuc hién trén co s
bao cdo giai trinh ning lyc tai chinh cta nha dau tu, dinh kém tai liéu ching
minh theo quy dinh cua Luat Pau tu (Ban sao c6 chung thuc Bao céo tai chinh
02 nim gan nhét caa nha dau tu hodc bao cdo tai chinh c6 kiém toan d6i voi nha
dau tu thude ddi teong quy dinh phai ndp bao cio co kiém toan doc 1ap).

- Nha dau tu c¢6 cam két hd tro tai chinh caa to chuc tai chinh ddi véi phan
nghia vy tai chinh con lai ngoai von chu s¢ hitu thuge trach nhiém thu xep cua
nha dau tu.

* P6i voi doanh nghiép ngoai dia phuwong da duoc cap Quyét dinh chu
truong dau tu, khuyén khich thanh 1ap doanh nghiép tai dia phuwong dé quan ly
van hanh, khai thac va thuc hién cac nghia vu véi dia phuong sau khi du an hoan
thanh.

10.6.2. Truong hop doanh nghi¢p thanh 1ap mai tai dia phuong (dudi 01
nam) dé thyc hién du an (chi 4p dung cho du an thir nhat): C6 von thudc so hitu
ctia minh dé thuc hién du 4n khong thap hon 15% tong muc dau tu ddi véi du
an; von thudc s hitu ciia minh ching minh bang vén diéu 1é thuc gop bang tién
dén thoi diém béo cdo.



- Nha dau tu c¢6 cam két hd tro tai chinh cua to chuc tai chinh ddi véi phan
nghia vy tai chinh con lai ngoai von chu s¢ hitu thuge trach nhiém thu xep cua
nha dau tu.

10.7. Tinh kha thi, hiéu qua kinh té cia dw 4n: Dy an phai thé hién tinh
hiéu qua kinh té - xa hoi (giai quyét viéc 1am cho lao dong, ndp ngan sach, cac
chi sé kinh té hiéu qua, hiéu qua str dung dat cao, sir dung cong nghé tién tién,
moi trudng va cac van dé lién quan khac theo quy dinh).

10.8. Ning lwe, kinh nghiém dau tu:

- Nha dau tu da hoan thanh hodc dang trién khai xdy dung t6i thiéu 01 du
an du lich-dich vu hodc bat dong san c6 tong mirc dau tu trén 800 ty dong.

- Trudng hop doanh nghiép thanh 1ap méi tai dia phwong (duéi 01 nam) dé
thuc hién du an, yéu cau: C6 cd dong hodc nhom cd dong ddi véi cong ty cd
phan, thanh vién gop von hoidc nhom thanh vién gop von dbi véi cong ty trach
nhiém hitu han hodc c6 chu so hiru d6i véi cong ty TNHH mot thanh vién dap
g dong thoi yéu cau:

+ Pi dau tu hoan thanh hodc dang trién khai dau tu t6i thiéu 01 dy an du
lich-dich vu hoic bat dong san c6 tong mie dau tu téi thiéu 800 ty dong.

+ S& hitu phan von goép chiém trén 50% von chu s hitu dé thuc hién duy an.

10.9. Niing lwc quén 1y, van hanh, khai thac dw an: Nha dau tu c6 vin
ban cam két voi UBND tinh hop tac véi ddi tac quan 1y khach san c6 thuong
hiéu cao cip cua Tap doan khach san hang dau thé gidi (do cac t6 chuc quéc té
uy tin binh chon trong 02 nim gan nhat) dé quan 1y, van hanh dy an. Hop déng
thué quan ly khach san phai duoc ky trudce khi khoi cong xay dung.

10.10. Piéu kién khong vi pham phap luat dat dai: Nha dau tu thuc hién
du an khong vi pham quy dinh caa phap luat vé dat dai d6i véi trudng hop nha
dau tu dang st dung dat do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu khac theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

11. Quy hoach:

- Theo Quyét dinh s6 2816/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2011 cta
UBND tinh vé viéc phé duyét Biéu chinh quy hoach chung thi trin Thuan An, huyén
Phai Vang, tinh Thira Thién Hué dén nam 2030, Khu vuc ddo Con Son ¢6 chirc ning
sir dung 13 dat dich vu phat trién du lich. Cac chi tiéu vé sir dung dat nhu sau:

+ Quy mo khoang 42 ha;

+ Mat do xay dung gop (brut —t6): <25%;



+ Tang cao cong trinh: 1-3 tang. Pi Voi cac cong trinh diém nhan phai co
phuong an thiét ké cu thé trinh cap c6 tham quyén xem xét quyét dinh.

- Ty 1é sir dung dét di véi ting khu chite nang nhu sau:

+ Pét cong trinh khach san: 15% - 20%;
+ P4t cong trinh biét th: 10% - 15%;

+ Pét cong trinh cong cong, dich vu:  10% - 15%;
+ Dét cong vién cdy xanh: 20% — 25%;

+ Pét giao théng, ha ting ky thuat va cac cong trinh phuy trg khac: 20% -
25%.

12. Thong tin lién hé:

Trung tAm Xic tién dau tw va HJ tro doanh nghiép
S& Ké hoach va Dau tu Thira Thién Hué

Dia chi: 07 Tén Puc Thing, thanh phd Hué

S6 dién thoai: +84 234 3855501/3938824/3938825
Email: ipa.skhdt@thuathienhue.gov.vn
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